Zmluva o najme bytu
uzatvorena podrfa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi

ZMLUVNYMI STRANAMI:

Prenajimatel: OBEC Pribylina

v zastupeni: Ing. Milan Kohut, starosta obce
032 42 Pribylina 384
ICO: 00315711
DIC: 2020581640
Cislo u&tu: 1602592001/5600
a

Nijomca: Michal Racko
rodneé ¢islo: Emmmm—

Clénok L
PREDMET NAJMU

1. Predmetom nédjmu je byt & § v bytovom dome sip.&.19 v obci Pribylina. Byt je zaradeny do 1.
katagérie. Celkové podlahové plocha bytu je 75,37m’.

2. Prenajimatel' prenechéva nijomcovi byt do uzivania na ¢as urlity od 10.01.2011 do
10,01.2014,

Vpripade dodr?ania podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zéviiznych pravnych
ipisoch, nejma:

- Obeiansky zdkonnik /najmé §711/

= Zikon o Zivotnom minime & 601/2003 v platmom zneni

- Vynos MVaRR zo 7.12.2006 E.V-172006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
neskorsich predpisov

- Vieobecne zéviizné nariadenie obce o podmienkach poskytovania ndgjomnych bytov,
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pisomnej Zadosti doruenej na obecay iirad najmenej jeden mesiac pred ukondenim zmluvy, s

predloZenim potvrdenia o vyike prijmu vietkych &enov spolo¢nej domacnosti, za predchadzajici

kalendérny rok.

3. S ndjomcom budii byt usivar:

/meno a priezvisko, rodné &islo a pribuzensky pomer/

4. Popri préve uZivat' byt & 5 a jeho prislusenstvo, m4 nijomca pravo uZivat' spoloéné priestory
a zariadenia domu spojené s uZivanim bytu, so spoloénou kolektivnou zodpovednostou za ich
stav.

5. Byt vritane jeho prislufenstva prenajimatel’ odovzdiva a nijomca preberd v ufivania
schopnom stave.

6. Najomca je opravneny predmet néjmu uZivat' len na byvanie. Najomca je povinny umo’nif
prenajimatelovi vykon priva kontroly, & sa byt uziva riadnym spdsobom.
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Cléanok I1.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM BYTU

1. Néjomné sa stanovuje podra plamych cenovych predpisov a to najma Opatrenia MF SR z 23.
aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Vyska nijmu sa stanovuje vo vyike
vypotitanej v , Evidenénom liste bytu*, ktory je neoddelitelnou siidasfou najomnej zmluvy,
Vyska preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu sa stanovuje osobitne,

2. Finantnii zdbezpeku pozadovani za uzivanie bytu &5 v bytovom dome s.& 19 vo vyske
1.925,60 EUR uhridza ndjomca na tdet obce ¢.1602598008/5600 pri podpise najomne;j
zmluvy zmluvy a nigjomnd zmluva nadobida platnost’ az po preukazani Jej dhrady.

Finanéni zabezpeku zlittuje obecny trad po prislusnych odpoétoch najomcovi po skonéeni ndjmu

bytu a zvydnii sumu s pripadnymi vynosmi z iirokov do vysky Jednej polovice z iirokovej sadzby,

vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Odpotty z finantnej zruky:

- Uhrady za pripadné poskodenie bytu a podkodenie spolo¢nych priestorov bytového domu
potas najomného vzt'ahn,

- ﬁhradymupmvyaprﬂce.kmﬁmdsampﬁskonéeﬂnijomnéhuvn’ahuuwdiedo
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- uhrady neplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zaveretného vyaétovania pri skonceni najmu bytu,

- 1730 zuhradenej finanénej zibezpeky za kazdy rok najmu bytu ako dhrada za roéné
opotrebenie zariadenia bytu a vybavenia bytu v rdmei stanovenej doby jeho Zivotnosti,

= iné dhrady, ktoré priamo sivisia s u¥ivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a sihlase obecného zastupitel'stva.

3. Néajomca sa zaviizuje platif prenajimatelovi najomné a preddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spoloénych priestorov mesaéne a to dopredu najneskér do patnasteho diia
prisluiného mesiaca;

a/ v hotovosti do pokladne obce

b/ dhradu na &islo aétu: 1602592001/5600

4. Vpripade, e najomca nezaplati niajomné a mesaéné preddavky v stanovenej lehote do
pétasteho diia prislusného mesiaca, je povinny zaplati prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 2,5% z dlinej sumy za kazdy zataty mesiac ometkania.

Ak najomca nezaplati najomné a cenu plneni spojenych s uzivanim bytu a mesaéné preddavky viac
ako za tri mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na ithradu nijomného, je to dévod na
ukon&enie ndjmu bytu, bez naroku na zabezpedenie nahradného byvania,

5. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami zmenu vysky najomného pisomne
najomeovi pred jeho splatosfou.

6. Preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu vyuétuje obec nagjomcovi raz roéne, najneskorsie
do 31.05. nasledujiceho roka.

Clinok 11
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

I. Priva apovinnosti spojené s nijmom byt upravujii najmi ustanovenia Ob¢ianskeha
zakonnnika, Domového poriadku a Poziarne poplachové smemice pre bytovy dom.

2. Prenajimatel’ zabezpedi ngjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uivanim bytu.
Umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu,
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- Drobné opravy bytu sivisiace s jeho vyuZivanim a niklady spojené s jeho beinou udrzbou
hradi ndjomnik podl'a ustanovenia § 687 Obé. zdikonnika a Nariadenia vlady SR &.87/1995

Z.z. Ak sa nagjomnik nepostara o véasné vykonanie drobnych oprév a beznej idrzby bytu ma

prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchadzajicom upozomeni najomnika na svoj naklad sam

a pozadovat’ od neho nahradu.

. Najomnik je povinny bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit’ potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za &odu,

ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

- Najomea je povinny oznémit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca skutoénosti, rozhodujiice
pre stanovenie vy3ky najomného a ihrady za sluzby, najma zmenu poétu osdb.

- Néjomca nie je opravneny vykondval zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru

v byte, bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je oprdvmeny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu.

NereSpektovanie tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podla § 711 Obé.
zikonnika a je ddvodom na vypoved najmu bytu.

. Ndjomca je povinny umoimit vstup do nijomného bytu zamestnancom MVaRR SR,

Krajského stavebného iradu Zilina a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly.

Clénok IV.
ZANIK NAIMU

. Pre zinik ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Obéianskeho zikonnika pre ndjomcu
a prenajimatela, podmienky stanovené vo Vieobecne zivéiznom nariadeni obce o prendjme
bytov v uvedenom bytovom dome na dobu uréiti a podmienka uvedend v &lanku I1., bod 4
tejio ndjomnej zmluvy pri neplateni najomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
bytu.
Najom bytu a uZivanie bytu ndjomcom skon&i uplynutim doby dohodnutej na &as urdity
uvedenej v &linku 1. tejto ndjomnej zmluvy ato bez naroku ndjomcu na zabezpefenie
nihradného ubytovania.
Uplynutim dohodnutej doby néjmu, ak sa aastnici tejto zmluvy nedohodnii inak, ndjomny
vztah skonéian&jomcajepminnj'bﬁw]nmafaudomdm’vposlodnﬁ deii trvania ndjmu.
- Najomca méZe vypovedat’ nijom bez uvedenia dévodov. Po vzajomnej dohode Jje vypovedna
lehota zo strany ndjomcu trojmesaéna s platnostou od prvého diia nasledujiceho mesiaca.
Néjomea je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal.
. Prenajimatel’ po skonéeni ngjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné zmeny,
ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu vyZzaduje, aby byt uviedol do povodného
Stavu.

Clinok V.
OSOBITNE DOJEDNANIA

- Zmluvné strany prehlasuji, 2e obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomni zmluvu uzavreli
slobodne, vaime, urtite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienck ana znak
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

. Zmluva je vyhotovenid vdvoch exempliroch, pricom jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’
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3. Vdﬂﬁdlnnlummmjﬂlwfﬂnchnmlmémhdﬁmfmiﬂu!ﬂ}m
ustanoveniami  ObCianskeho zdkomnika, plamym Vieobecne zévéiznym nariadenim
opodnnc.nku;h pridefovania ndjomnych bytov vobci Pribylina aostatnymi platymi
prévnymi predpismi.

4. Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, %e vzmysle zdkona &.428/2002 Zz o ochrane
ml;n?chmhjuvvplunommuﬂ,dhamqihnmhﬁmhhsmmvmiajdmmﬁch
udajov po dobu zmluvy o ndjme bytu. p

V Pribyline, diia 10.01.2011

Néjome » Prenajimatel- ﬂ{ Milan Kohit

fm'ostaoboe
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