Zmluva o najme
uzatvorena podfa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

ZMLUVNYMI STRANAM|:

Prenajimatel’; OBEC Pribylina

v zastipeni: Ing. Milan Kohiit, starosta obee
032 42 Pribylina 384
ICO: 00315711
DIC: 2020581640
Cislo ditu: 1602592001/5600
a
Ndjomca: Lenka Cyboranovs
rodné islo: INEESEER—
a
Roman Maojto

rodné Zislo: Smm—

Clénok L
PREDMET NAJMU

L Prudmnﬁmnkwé. Iﬂvb)mmdumedp.ﬁ,lslvnbd Pribylina. Byt je zaradeny do

I katagérie. Celkova podiahové plocha bytu je 78,98m?

2. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi byt do u¥ivania na &as urlity od 18.01.2011 do

17.01.2014,
V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zaviznych prévnych
predpisoch, najma:
- Obéimkyz&konnikfmjmigﬂlf
- Zﬁmoﬁvnmmtnimeﬁ,ﬁnlﬂﬂﬂ3vplatnmnmmi

- Vymos MVaRR zo 7.12.2006 ¢.V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni

neskorsich predpisov
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6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na byvanie. Najomca je povinny umoznit
prenajimatel'ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva nadnym sposobom.
Clinok IL
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmi Opatrenia MF SR z 23,
aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov. Vyika ndjmu sa stanovuje vo vydke
vypocitanej v ,Evidenénom liste bytu®, kiory je neoddelitelnou sidastou nijomnej zmluvy.
Vysika preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu sa stanovuje osobitne.

2. Finanéni zdbezpeku pozadovani za uZivanie bytu &.10 v bytovom dome s.& 19 vo vyske
1.992EUR uhridza najomca na ucet obce & 1602598008/5600 pri podpise zmluvy o budicej
zmluve a nagjomna zmluva nadobiida platnost’ az po preukdzani jej ihrady.

Finanéni zdbezpeku ziiCtuje obecny trad po prisluinych odpoétoch ndjomcovi po skonéeni ndjmu

bytu a zvyini sumu s pripadnymi vynosmi z Grokov do vyiky jednej polovice z drokovej sadzby,

vyplati ndjomcovi do 30 dni.

Odpoéty z finan&nej zéruky:

- ihrady za pripadné poskodenie bytu a podkodenie spoloénych priestorov bytového domu
podas ndgjomného vzt'ahu,

- dhrady za opravy aprice, ktorymi sa byt pri skonéeni ndjomného vzfahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- Ohrady za neplatené ndjomné anezaplatené sluzby spojené suZivanim bytu v ramci
zaveretného vyidtovania pri skonéeni najmu bytu,

- 1/30 zubradenej finantnej zabezpeky za kazdy rok ndjmu bytu ako dhrada za roéné
opotrebenie zariadenia bytu a vybavenia bytu v rimci stanovenej doby jeho Zivotnosti,

- iné uhrady, ktoré priamo savisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a sihlase obecného zastupitel'stva,

3. Najomeca sa zaviizuje platif prenajimatelovi ndjomné apreddavok za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spoloénych priestorov mesaéne a to dopredu najneskér do pamésteho dia
prislusného mesiaca:

a/ v hotovosti do pokladne obce

b/ dhradu na &islo Gétu: 1602592001/5600

4. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné amesatné preddavky v stanovenej lehote do
pimasteho diia prisludného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vySke 2,5% z dlinej sumy za kakdy zaaty mesiac omeskania.

Ak ndjomeca nezaplati ndjomné a cenu plneni spojenych s uZivanim bytu a mesatné preddavky viac
ako za tri mesiace, naprick pisomnej vyzve s néghradnou lehotou na ithradu ndgjomného, je to dévod na
ukoncenie najmu bytu, bez naroku na zabezpedenie nahradného byvania.

5. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska nidjomného a preddavkov na
thradu za sluzby. Prenajimatel sa zaviizuje, 2e oznidmi zmenu vyiky ndjomného pisomne
najomeovi pred jeho splatnost'ou.

6. Preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu vya&tuje obec ndjomcovi raz roéne, najneskorsie
do 31.05. nasledujiceho roka.

Cliinok 111
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

l. Prdva apovinnosti spojené sndjmom bytu upravuji najmé ustanovenia Obéianskeho
zikonnnika, Domového poriadku a PoZiame poplachové smemice pre bytovy dom.

2. Prenajimatel’ zabezpe€i najomcovi plny a neruSeny vykon priv spojenych s uZivanim bytu.
Umoini ndjomcovi uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu.

nb1019 001.jpg



- Drobné opravy bytu sivisiace s jeho vyuzivanim a niklady spojené s jeho beimou udrzbou

hradi najomnik podfa ustanovenia § 687 Ob¢, zékonnika a Nariadenia viady SR &.87/1995
Z.z. Ak sa nagjomnik nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrZby bytu m4
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozomeni najomnika na svoj niklad sam
a pozadovat’ od neho nihradu.

Najomnik je povinny bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit potrebu tych oprév
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomea je povinny oznamit’ prenajimatefovi do Jjedného mesiaca skutoénosti, rozhodujiice
pre stanovenie vysky nijomného a ahrady za sluzby, najma zmenu poctu osob.

Najomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru

v byte, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefla.
. Néjomca nie je oprévneny prenajaty byt alebo jeho East’ prenechat’ do podndjmu,

NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladéd za poruenie povinnosti podfa § 711 Obe.
zikonnika a je dévodom na vypoved' ndjmu bytu.

Négjomca je povinny umoinit’ vstup do ndjomného bytu zamestmancom MVaRR SR,
Krajského stavebného Giradu Zilina a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly.

Clinok 1V,
ZANIK NAJMU

Pre zinik najmu platia vieobecné ustanovenia Obdianskeho zikonnika pre ndjomcu
a prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne ziviiznom nariadeni obce o prendjme
bytov v uvedenom bytovom dome na dobu uréitis a podmienka uvedend v &ldnku I1., bod 4
tejto najomnej zmluvy pri neplateni najomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
bytu.

- Néjom bytu a uZivanie bytu najomcom skoni uplynutim doby dohodnutej na as uréity

uvedenej v Clanku I. tejto najomnej zmluvy ato bez néroku ndjomcu na zabezpetenie
nihradného ubytovania.
Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa idastnici tejto zmluvy nedohodnii inak, néjomny

 vetah skon8i a njomca je povinny byt vypratat a odovzdat v poslodny def trvania néjmu

Néjomea mdze vypovedat’ nijom bez uvedenia dévodov. Po vzijomnej dohode je vypovedna
lehota zo strany ndjomeu trojmesaénd s platnostou od prvého diia nasledujiceho mesiaca.

Najomca je povinny dfiom skonéenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave, v akom ho

 prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanic. V opatnom pripade je povinng uhradit

prenajimatelovi niklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal.

Prenajimatel’ po skoneni najmu nehradi najomcovi néklady na stavebné lpravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomeu vyZzaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu,

Clinok V.
OSOBITNE DOJEDNANIA

. Zmluvné strany prehlasujii, 2e obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomni zmluvu uzavreli

slobodne, vaZne, urtite a zrozumitelne, bez tiesne anevyhodnosti podmienok ana znak
sithlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

- Zmluva je vyhotovend vdvoch exempliroch, pridom jeden obdr¥i ndjomca a jeden

prenajimaterl.
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4. Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, e vzmysle zdkona €.428/2002 Z.z. o ochrane
Mnidﬁijvmmmmjﬁweruﬁsﬁhhsmmvmiujﬂmowm
ﬁdqiovmdnbumluwonéjmehym.

V Pribyline, dita 18.01.2011

—

Néjomcea
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